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Detaliojo plano Dubijos g.20, Siauliuose, (TPDR Nr. T00040419) koregavimas, kei¢iant reglamentus sklype Dubijos
g.20, Siauliy m. sav.

1. Bendrieji duomenys

1.1. Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:

Detaliojo plano Dubijos g.20, Siauliuose, (TPDR Nr. T00040419) koregavimas, keiciant
reglamentus sklype Dubijos g.20, Siauliy m. sav.

1.2. Planavimo pagrindas: pagal LR Teritorijy planavimo jstatymo 28 str., 9 p.

1.3. Planavimo organizatorius: Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktorius.

1.4. Planavimo tikslai: Detaliuoju planu (TPDR dokumento registravimo Nr. TO0004255) nustatytos
statybos zonos ir statybos ribos koregavimas suformuotame sklype Sesupés g.14 (kad. Nr. 2901/0025:926
Siauliy m. k.v.).

1.5. Planavimo iniciatorius: UAB ,Minginté*, j. k. 145342785, Dubijos g.20, Siauliai;
1.6. Detaliojo plano rengéjas: MB ,,Statyby idéja“.
1.7. Teritorijy planavimo dokumento vieSinimo procediiry tvarka: supaprastinta. Nr. TPDRIS

sistemoje K-VT-91-26-746.

2. Esamos situacijos analizé

2.1. Planuojama teritorija: Suformuoto sklypo Dubijos g. 20, Siauliy m., paskirtis — kita, naudojimo
bldas — komercinés paskirties objekty teritorijos.

Planuojamoje teritorijoje yra teisiskai registruoti statiniai:

- Pastatas — ViesSbutis; unikalus Nr. 2998-6002-1013;

- Pastatas - Sporto pastatas; unikalus Nr. 4400-2970-8181;

- Pastatas - Sporto pastatas; unikalus Nr. 4400-2970-9068;

- Kiti inZineriniai statiniai - Kiemo aikstelé; unikalus Nr. 4400-2188-3561;

- Kiti inZineriniai statiniai - Kiemo aikstelé; unikalus Nr. 4400-4775-8118;

- Kiti inZineriniai statiniai - Tvora su vartais; unikalus Nr. 4400-4775-8218;

- Kiti inZineriniai statiniai — Kita; unikalus Nr. 4400-2970-8138;

- Dujy tinklai - Dujy tinklai; unikalus Nr. 4400-2970-9057;

- Vandentiekio tinklai - Vandentiekio tinklai; unikalus Nr. 4400-2970-8992;

- Vandentiekio tinklai - Vandentiekio tinklai; unikalus Nr. 4400-2970-9002;

- Nuoteky Salinimo tinklai ; unikalus Nr. 4400-2970-8162;

- Nuoteky salinimo tinklai ; unikalus Nr. 4400-2970-8981;
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- Nuoteky 3alinimo tinklai ; unikalus Nr. 4400-2970-9035;

- Nuoteky Salinimo tinklai ; unikalus Nr. 4400-2970-9046;

- Pastatas — Viesbutis; unikalus Nr. 4400-2051-5113.

Sklypas ribojasi i$ trijy pusiy su nesuformuota valstybine Zeme, kurios valdytojas yra Siauliy miesto
savivaldybé ir kuriose jrengti privaziavimai prie objekty, o i$ ketvirtos pusés - tiesiogiai ribojasi su sklypu
Dubijos g.22 (kadastro Nr. 2901/0011:26). Planuojamame sklype Dubijos g. 20, Siauliy m., yra kito
naudotojo statinys (transformatoriné) su sklypu Dubijos g.20D, Siauliy m. (kadastro Nr. 2901/0011:609).

2.1.1 Duomenys apie planuojama sklypa:

Adresas: Dubijos g. 20, Siauliy m., Siauliy m. sav. (Kad. Nr. 2901/0011:336).

Nuosavybés teisé: UAB ,Minginté” a. k. 145342785 - pastatai ir statiniai, Zemés sklypo - ilgalaiké
nuoma iki 2097-03-24;

Plotas: 1,6720 ha.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, nejregistruotos Nekilnojamojo
turto registre:

- gelezinkelio keliy ir jy jrenginiy, geleZinkelio Zeldiniy apsaugos zonos (Il skyrius, treciasis skirsnis)-
2123,00 kv. m.;

- elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis
skirsnis) - 108, 00 kv. m;

- vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (llI
skyrius, desSimtasis skirsnis) — 8595,00 kv. m.;

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, dvyliktasis skirsnis)- 6902,00 kv. m.;

- pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) - 16720.00 kv.

- skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis)- 397,00 kv. m.;

- elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 1464,00 kv. m.;

- aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis); - 16720.00 kv. m.

2.2 Teritorijos jvertinimas paminklosauginiu aspektu: Planuojama teritorija néra kultlros paveldo
objekty teritorijose ar apsaugos zonose ir, kaip atskiras objektas, neturi nustatyto teritorijos tvarkymo

rezimo, todél papildomy reikalavimy ir apribojimy néra.
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g.20, Siauliy m. sav.

2.3 Krastovaizdis: Planuojamoje teritorijoje yra dideliy medziy, kurie planuojami iSsaugoti. Sklypas

yra Siauliy miesto vandenvie¢iy apsaugos zonoje.

I$trauka i§ T00039005 Savivaldybés bendrojo plano (Siauliy miesto savivaldybés teritorijos

bendrasis planas).
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T00081697 Savivaldybés bendrasis planas Siauliy miesto bendrojo plano dalies - prekybos centry

iSdéstymo schemos
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Sklypo vieta Siauliy miesto bendrojo plano kontekste (krastovaizdZio sprendiniai,
T00082837; Savivaldybés bendrasis planas Siauliy miesto bendrojo plano dalies , KradtovaizdZio ir

nekilnojamojo kultlros paveldo tvarkymas” koregavimas).
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g.20, Siauliy m. sav.
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2.4 Teritorijos jvertinimas aplinkosauginiu aspektu: Sklypas nepatenka j Gamybiniy objekty

sanitarines apsaugos zonas,.

2.5 Taikomi galiojantys teritorijy planavimo dokumentai: Siauliy miesto bendrasis planas

(TO0039005 ). Sklypas yra teritorijoje, kuriai Siauliy miesto bendrojo plano koregavimo sprendiniuose

nustatyta funkciné zona uKm-4 (misrios mazo uzstatymo intensyvumo teritorijos).

Sklypas buvo suformuotas detaliuoju planu (TO0040419 Detalusis planas Zemés sklypo Dubijos g.

20, Siauliuose, detalusis planas; patvirtintas 2007 m. lapkri¢io 22 d. Siauliy miesto savivaldybés tarybos

sprendimu Nr. T-422 ,Dél Zemés sklypo Dubijos g.20, Siauliuose, detaliojo plano patvirtinimo“).
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Detaliojo plano Dubijos g.20, Siauliuose, (TPDR Nr. T00040419) koregavimas, keitiant reglamentus sklype Dubijos
g.20, Siauliy m. sav.

e o
serycn cwe,

o st e 1

i e 3 e e g e 3 s X g [
e 2 oo, i + e B £ Py g 2 2
-

it ""-ﬂ';‘;"""'::""‘ [

i
50 e et s
3 it

TR 03, | o vt

SR

NI RTINS 5 ME NG T S R S 118
1 v o 5 o7 S, T
{rns - 7 e s 5w W

oERINTA! ™
e s s s SUDERIN
AR i

prm.

o s = Zmene

et
a8

"PROJEXTUOTOMY STUDIA® | perayysis PLANAS
sutisabert s _ubn,_(901) 598801 | Duton 3. N 20, Skl

001 328

‘. |AGRINOINSBREZNYS ..o 5]
UAB " UAB AN’ | 2007 - 06 - =
“Minginte ‘w”|m1 06-0p =l

Sklypui nustatyti tokie teritorijos tvarkymo reglamentai:
UZstatymo tankis UT — 65%;

UZstatymo intensyvumas Ul — 200%

Maksimalus aukstis — 18 m;

Sie reglamentai nekei¢iami.

Faktiné situacija (Saltinis TPDR.LT)
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Detaliojo plano Dubijos g.20, Siauliuose, (TPDR Nr. T00040419) koregavimas, keitiant reglamentus sklype Dubijos
g.20, Siauliy m. sav.

Saltinis Regia.lt

3. Detaliojo plano sprendiniy koregavimas

3.1 Sklypo koreguojami reglamentai.
2007-11-22 Siauliy miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-422 ,Dél 7emés sklypo Dubijos
g.20, Siauliuose, detaliojo plano patvirtinimo“ patvirtintas Detalusis planas (TPDR dokumento registravimo

Nr. TO0040419). Koreguojami Detaliuoju planu sklypui Dubijos g. 20, Siauliy m.) nustatyti reglamentai —
Lapas | Lapy | Laida
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galima statybos zona, statybos riba. Statybos riba ir zona padidinama j pravaziavimo puse iki sklypo Soninés
SV ribos bei pagal faktines pastaty, esanéiy sklype, ribas nekei¢iant jokiy kity detaliuoju planu nustatyty
teritorijos tvarkymo reglamenty. Dél statybos zonos iki sklypo ribos jteisinimo yra reikalingas
besiribojancios teritorijos valdytojo - Siauliy miesto savivaldybés sutikimas, o $io detaliojo planavimo
organizatorius ir yra Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktorius, atstovaujantis nesuformuotos
Zemés mieste valdytoja. Kadangi planavimo procediros buvo leistos pradéti, laikytina, kad besiribojancios
teritorijos principinis sutikimas yra gautas.

Statiniai sklype neturi paZeisti treciyjy Saliy teiséty interesy. Statiniams prie statybos ribos
maksimalus leistinas aukstis yra 8,5 m nuo Zemeés pavirsSiaus. Norint didinti $j aukstj kiekvienam aukscio
metrui privaloma atsitraukti nuo ribos per 0,5 m arba gauti rasytinj besiribojancios teritorijos savininko ar
valdytojo/naudotojo sutikima.

PerleidZiant nuosavybés teise j pastatus ir statinius , esancius sklype, yra privaloma informuoti
naujajj savininkg apie prisiimamus jsipareigojimus, nustatytus detaliajame plane ir jo korektaroje.

3.2 InZinerinis teritorijos aprapinimas. Teritorijoje yra visos miesto inZinerinés komunikacijos. Visi
inZineriniai tinklai, jrenginiai, privaziavimo keliai, gatvés ir statiniai, kurie gali bati reikalingi detaliojo plano
koregavimo sprendiniy jgyvendinimui, kurie néra savivaldybés infrastruktira, projektuojami bei jrengiami
(rekonstruojami) sklypo savininko (planavimo iniciatoriaus) IéSomis, savivaldybés infrastruktlra jrengiama
pagal savivaldybés infrastruktiros plétros sutartj, vadovaujantis Lietuvos Respublikos savivaldybiy
infrastruktlros plétos jstatymo nuostatomis.

3.3 Susisiekimas. Eismo saugumas. PrivaZziavimas prie planuojamo Zemés sklypo Dubijos g. 20,
Siauliuose, yra esamas. Automobiliy parkavimas sklype taipogi yra esamas, o pagal poreikj gali bati
jrengiama daugiau parkavimo viety, ir jos jrengiamos vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. bendrieji reikalavimai".

3.4 Aplinkos apsauga. Atlieky (buitiniy) surinkimas - j buitiniy atlieky konteinerius. Statybinés
atliekos statyby metu turi bati tvarkomos pagal galiojancius reikalavimus. Aplinkos oro tarsai detaliuoju
planu nustatyto jvaziavimo koregavimo sprendiniai neigiamos jtakos neturés. Detaliojo plano koregavimo
sprendiniais esamy Zeldiniy naikinimas nenumatomas. Tvarkant teritorijg, turi bati sprendziami jos
apzeldinimo principai, planuojamoje teritorijoje numatomi Zeldiniy plotai, iSlaikant sklype ne mazesnj kaip

norminj priklausomuyjy Zeldyny plotg. Vykdant pastaty ar inZineriniy statiniy statyba, visais atvejais
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privaloma vadovautis LR normatyviniais statybos techniniais dokumentais, kuriuos reglamentuoja Statybos
jstatymas, kiti Salyje galiojantys jstatymai, norminiai dokumentai, aplinkosauginiai bei kiti reikalavimai.

3.5 Gaisro gesinimas. Gaisry iSoriniam gesinimui vandens tiekimas pagal detaliojo plano sprendinius
nekei¢iamas. PrieSgaisriniai hidrantai 200 m atstumu yra —vienas i$ jy Nr.174 prie esamo vieSbucio pastato.

Saltinis- UAB ,,Siauliy vandenys“ interneto svetainé (https://www.siauliuvandenys.lt/hidrantai/ )

20D

Besiribojanciose teritorijose Siuo metu pastaty néra. Yra tik inZineriniai statiniai (gatvés,
privaziavimai, inZineriniai tinklai).

Statant pastatus, turi bati iSlaikomi priesgaisriniai atstumai nuo kituose sklypuose esanciy pastaty
arba turi bati jvykdomi reikalavimai gaisro plitimo j kitus statinius ribojimui pagal gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy nuostatas. Konkretls priesSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo
sglygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi buti jgyvendinami rengiant statiniy
projektus.

3.6 Sprendiniy pasekmiy vertinimo iSvados: Detaliojo plano (statybos zonos ir statybos ribos)
koregavimas Dubijos g.20, Siauliuose, nepazeidZia ir nesuvarzo teisés aktuose garantuojamy ir saugomy
tre¢iyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy. Koreguojami detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja Siauliy

miesto bendrojo plano, jo koregavimy sprendiniams bei kitiems kompleksinio ar specialiojo teritorijy
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planavimo dokumenty sprendiniams, jstatymams ir kitiems teisés aktams, tarp jy teritorijy planavimo
normy ir statybos techniniy reikalavimy reglamenty reikalavimams, darantiems jtaka projekto

sprendiniams.
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